甲方（出租方）___王文星_______
乙方（承租方）____XXX___
现经甲乙双方充分了解、协商，一致达成如下租房合同：
一、地址： Calder View Edinburgh EH11 4HU
二、租赁期限：即____2015_____年__5__月__24__日 至___2015_______年__9__月__3__日。（租期日期数以经过的夜晚数计算，从__5___月___24__日 中午12点前入住，___9__月__4__日 下午2点前离开共___14___周零___5___天整合计___1103.5___镑）另外付网费35镑
三、租金及交纳时间：每周____75___镑，网和bill平摊（网费每月整套房间30镑，带宽在60M以上，具体需要升级网络可以和室友协商处理），押金入住前支付，房租入住后一次付清。关于付款，大家可以付人民币（中行现汇卖出价），也可以付英镑（转账或现金），不收人民币现金。 入住后4日内付清，否则每天加收10镑的滞纳金。 
四、租房押金：乙方应于签约同时付给甲方押金___3000___元人民币（转账记录或收条为准，付人民币退房时候退人民币，付英镑退押金时候退英镑）。
五、租赁期间的其他约定事项：
关于设施：甲方提供完好的房屋、设施、设备，乙方应注意爱护，不得破坏房屋装修、结构及设施、设备，否则应按价赔偿。
关于转租：房屋只限乙方使用，乙方不得转租、改变使用性质或供非法用途。否则扣掉全部押金以及剩余房租。由于不得转租，入住前确定好租期。 
租后讲价问题：乙方租前需认真比较可选择的房子的价格，乙方不得在租后以某某朋友租金比这里的便宜等为条件要求降价。如果在合同期满前换其他房间需按违约处理。（房屋出租是个很特殊的商品，价格会随着供求而剧烈变化，所以不能用入住后一段时间市场上的价格和入住时候的价格比较，比如每年的9月房租都是最贵的）
室内条件：乙方入住前一定要来看房，或者委托别人来看房，入住后不能要求添加设置比如多加一个冰箱，加个电视，换个床，衣柜之类的，入住前可以详细谈好各种条件。室内标配设施，厨房有 一个冰箱，一个洗衣机，一个微波炉，一个炉台，卧室有一把椅子，一个床，一个桌子，一个衣柜（内置或外置）。注意的是不提供床单被罩，枕头，被褥的。 英国本地人做菜清淡，所以没有国内那么强力的抽油烟机，所以请不要提出更换抽油烟机的要求。
押金问题： 物品损坏，需要购买对应物品，否则从押金中扣除。 没有提前一个月告知退房将不予退押金。退房前要把房屋打扫干净，否则从押金中扣清理费。 对于签订定期合同的，如果在合同没结束的时候提前走，可以转租给其他人， 如果没有找到人转租，空开的时间的房租需从押金里扣除。 离开的时候退还钥匙后退押金，如果钥匙丢失，需要乙方自费补配钥匙。
朋友拜访： 为了乙方和乙方室友的安全，严禁乙方朋友在乙方房间过夜，如有发现扣除押金及全部剩余房租，乙方需在当日离开。如发现室友留住他们，乙方有义务举报。 
用电安全：如因乙方忘记关电暖气，微波炉等引发火灾，乙方需付全责。
关于吸烟：英国法律规定室内和楼道禁止吸烟，如果吸烟需要到楼外面，而不是屋子外面吸烟，如果室内发现抽烟，扣掉全部押金及剩余房租，并且在当日离开。
关于网路：为了大家能正常使用网络9:00-23:00期间 乙方建议不要用BT ，电驴，快播，pp-live等p2p下载软件。
噪音问题：乙方关门时候要尽量轻些，不准用力跺脚，晚上8点以后 到早上10点前不要大声放音乐或和朋友大声说话 以免影响其他人休息。 如果因此引发楼下，邻居室友投诉，甲方会警告一次，如果再次投诉甲方可单方面解除合同，并且扣掉押金。 如果乙方室友不安静也可以找甲方投诉。 
卫生问题：需按值日表每周轮流值日，保持一个好环境，值日细节见值日表。 甲方会定期检查卫生。 
充值卡：点卡气卡需要轮流充值，如果有人拒绝轮流充值，需支付50镑每次的委托费，由其他室友，或者雇佣其他人代为充值。 
个人物品：乙方妥善保管个人物品，如有丢失等甲方不负责赔偿。
下水道堵塞：甲方提前准备好下水道滤网，乙方洗菜，洗澡时候不要移开滤网，洗完后及时清理残留在滤网里的污物。 这样通常不会堵塞。如果万一堵塞，乙方可以买通下水道的液体来处理，仍旧不行乙方需要找专业通下水道的工人大概50镑左右。 
非人为损坏：电冰箱，洗衣机，烤箱非人为损坏，由甲方负责维修和更换。 更换时甲方购买后会专人送货到门，约定送货时间乙方协助开门。如果人为损坏，需乙方负责购买或维修。 
灯和清洁用品：入住时甲方确保卧室，厨房，卫生间，走廊每个房间至少有一盏灯是工作的，如果入住后有灯坏掉需要乙方自己购买安装。 拖把，扫把，消毒液，吸尘器纸袋等需要由乙方购买。
垃圾分类及垃圾处理：大家扔垃圾要尽量规律些，如果同一时间，比如走的时候扔太多垃圾会导致无法清理，垃圾桶满的时候，清理垃圾的人只收垃圾桶的。如果走前来不及清理，请雇车直接送到垃圾回收的地方。 垃圾分类需严格按照垃圾分类标准，否则会被council罚款。 
关于假期：假期不住的情况下，严禁将房屋转租。 另外假期不住的情况下，bill和网费仍旧是和室友平摊。 而不是补住的情况就不需要交bill和网费。 假期不住的情况下，房租仍旧需支付，而不是不住期间就可以免房租。 
未尽事宜： 此合同未尽事宜，双方可协商解决，并作出补充条款，补充条款与本合同有同等效力。双方如果出现纠纷，先友好协商，协商不成的，由法院裁定。
其他约定事项：
房屋及附属设施在非乙方的过失和错误使用的情况下收到损坏时，甲方有修缮的责任并承担相应的费用。 
本合同一式两份，甲乙两方各执一份，英国不同语言版本的合同都具有同等法律效力。
甲方（签字）：___________    乙方：（签字）：________
联系电话：___00447983220781_____联系电话：________________                                                        

签约日期：__2015_______年___5___月___1______日  
